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Stand vom: 04.08.2021

Vermessungsingenieur

Die Planunterlage entspricht den Geobasisdaten des
Liegenschaftskatasters, insbesondere den Flurstiicken und
Gebauden, und weist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes die stadtebaulich bedeutsame
Topographie, vollstandig nach. Die Grenzpunkte auf dem
Umring der Planunterlage liegen mit einer Genauigkeit von
wenigstens +/- 10 cm vor und sind festgestellt worden.

Bremen, den 29.11.2022
Dipl.-Ing. Sebastian Horst, Offentlich bestellter
gez. Dipl.-Ing. Sebastian Horst
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Grenze des raumlichen Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
n Sozialen Zwecken dienende Gebaude

und Einrichtungen, hier: Kindertagesstatte
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

BAUGRENZEN

Baugrenze

GRUNFLACHEN

private Grunflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARBNAHMEN UND

FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
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Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft-
hier: Baumschutz
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Anpflanzung von Hecken
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YYXYYYY | armschutzwand, Hohe 3,20m, zu begriinen

VERKEHRSFLACHEN

offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

private Verkehrsflache "Stellplatzanlage"

St Stellplatzanlage
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Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Aligemeinheit, der
Eigentliimer angrenzender Grundstiicke sowie der Versorgungs-
trager und Leitungsrechten zugunsten der Leitungstrager der
Stadtgemeinde Bremen zu belastende Flachen.
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mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mit der Bekanntmachung dieses Planes treten innerhalb seines
Geltunsbereiches samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane
auBer Kraft.

2.Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird fur
den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte
(Kita) festgesetzt, mit der MaRgabe, dass im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

3. Die Bauflachen sind vollstandig tiberbaubar.

4. Auf den uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen
auBerhalb der zeichnerisch festgesetzten privaten Stellplatzanlage sind
Stellplatze, Carports und Garagen unzulassig.

5. Auf der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"Stellplatzanlage” ist die Errichtung von Stellplatzen zulassig.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft.

6.1 Innerhalb der privaten Grunflache ist der Kronentraufbereich der
nach der Bremer Baumschutzverordnung geschitzten Baume
zuzuglich eines 1,50m breiten Schutzstreifens besonders zu schutzen.
Versiegelungen oder Fundamente sind nicht zulassig.

6.2 Auf der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Kennzeichnung ,,Stellplatzanlage” sind 42 Baume zu pflanzen. Die
Baume werden unregelmaRig auf der Flache verteilt.

7. Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kindertagesstatte (Kita) sind auf mindestens 50% der Dachflachen
von Neubauten Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) nach dem Stand
der Technik zu errichten. Bei den Dachflachen nach Satz 1 sind die
Flachen fur haustechnische Anlagen, Dachausstiege und
Wartungsflachen nicht mitzurechnen.

8. Immissionsschutz

8.1 Spielflachen im AuBenspielbereich einer Kindertagesstatte gemafi
Kinderspielflachenortsgesetz: Im nordlichen Bereich der geplanten Kita
ist die Anordnung von Spielflachen im AuBenspielbereich der
Kindertagesstatte zulassig. Die Zulassigkeit der AuBenspielflachen im
Westen wird durch Herstellung einer 3,20 m hohen LSW erreicht.

8.2 Anforderungen an schutzbedurftige Raume: In den Aufenthaltsraumen
der Kindertagesstatte ist durch geeignete bauliche MaBRnahmen, wie
etwa Schallschutzfenster in Verbindung mit aktiver oder passiver
Beluftung oder gleichwertige Vorkehrungen, Doppelfassaden, verglaste
Loggien oder in der Wirkung vergleichbare MaBnahmen,
sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von maximal 35 dB(A)
tagsiiber innen bei geschlossenen Fenstern, nicht tiberschritten wird.

8.3 Von den oben genannten Anforderungen kann abgewichen
werden, wenn nachgewiesen wird, dass sich durch Abschirmeffekte
oder Ahnliches geringere Lirmpegel ergeben und auch bei
Abweichung von den Anforderungen gesunde Arbeits- und
Aufenthaltsverhaltnisse sichergestellt werden konnen.

HINWEISE

Die Bestimmungen der Bremer Baumschutzverordnung und die
Artenschutzvorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes bleiben von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes unberuhrt. Ausnahmen und Befreiungen, z.B.
fur notwendige Rodungen von Geholzen und Vegetationsflachen in der Zeit vom 1.3.
bis 30.9. eines jeden Jahres, sind im Vorwege bei der Naturschutzbehorde zu
beantragen.

Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der planmaRigen
Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine Beseitigung der
Kampfmittel sicherzustellen.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2
BaulandsmobilisierungsG vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Planzeichenverordnung (PlanzV)

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)

Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Lande Bremen
(Baumschutzverordnung)
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(mit Vorhaben- und Erschlielungsplan)

far die Errichtung einer Kindertagesstatte in Bremen-Oberneuland
am Heinrich-Baden-Weg

(Bearbeitungsstand: 15.04.2024)

Far Entwurf und Aufstellung: HBI Hiller+Begemann Ingenieure GmbH

Bremen, den.......ccccceeveeenn.. Loignystrale 31, 28211 Bremen
Vorhabentrager: HBW Grundstucks GmbH & Co. KG
Bremen, den.........cccveveenen.. Kapitan-Konig-Weg 23, 28355 Bremen

Dieser Plan hat bei der Senatorin flr Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
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Die Senatorin fir Bau, Mobilitat, Stadtentwicklung

Im Auftrag

Dieser Plan hat im Ortsamt Oberneuland

Die Senatorin fur Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung

Im Auftrag

Beschlossen in der Sitzung des
Senats am.......cocceeveeeiiciiennenn,

Beschlossen in der Sitzung der
Stadtburgerschaft am....................

Senatorin

Ausfertigung vom
Prasidenten des Senats

Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt
der Freien Hansestadt Bremen vom ..................... Seite....ccoiieeiiei e

Verfahren: Die Senatorin fur Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung

Planung: Kaal
Bearbeitet: Collette, 15.04.2024 (6.A./T6B), Hiller+Begemann Ingenieure GmbH

Verfahren: Brinjes
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